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Mata Capital réalise deux opérations significatives a Lyon et dénontre
sa dynam que dans un nmarcheé difficile

Dans un contexte sélectif, Mta Capital s'est distinguée au premer senestre 2025 avec deux opérations
significatives : la signature d un bail long terme avec ON AIR a Déci nes-Charpieu et |a cession de deux

ni veaux de bureaux a LADAPT a Cerl and.

Ces réalisations interviennent alors néne que le nmarché Iyonnais de |’immpbilier tertiaire connait une
dimnution de 20 % de |a denande pl acée par rapport au 3T 2024

ON AIR et LADAPT : deux signatures qui illustrent |la capacité de Mata Capital a transformer et val oriser
des actifs.

e Un bail de 10 ans avec ON AIR a Décines-Charpieu : En avril 2025, Mata Capital a signé un bail de 10
ans au 213, avenue Franklin Roosevelt (Décines-Charpieu) avec ON AIR, enseigne de fitness en pleine
expansi on (pres de 90 clubs en France), pour |’inplantation de la plus grande salle de son réseau
nati onal, dével oppant environ 3 000 n?.

L' actif, précédemment exploité pour une activité autonobile, a été transformé et a ouvert ses portes

le 1" septenbre 2025.

« Avec cette nouvelle salle qui figure parm |’ une des plus inportantes en France, nous connai ssons
un excellent dénmarrage avec une explosion des inscriptions depuis son ouverture début septenbre »
i ndi que Matthieu Sausset, dirigeant de |la marque sur |a région Lyonnai se.

Cette opération, qui figure parm les plus inportantes transactions commerce de |’année, illustre la
capacité de Mata Capital a acconpagner la reconversion d un site d activité en espace de sport et de
bien-étre, soulignant la flexibilité stratégique du groupe dans la requalification d actifs
imobiliers. Par ailleurs, un projet de dével oppenent est a |’ étude sur |le foncier résiduel, ce qui
permettrait d achever le travail d’ asset nmnagenent.

e Une cession a LADAPT dans le secteur de Gerland : En septenbre 2025, Mata Capital a cédé a LADAPT
une surface de 1 100 n? située rue André Bollier au coar du 7e arrondi ssenent. L'association,
spécialisée dans la formation et |’insertion des personnes en situation de handicap, souhaite
recentrer ses équipes sur un seul territoire au coar de Cerland.

« Dans ces nouveaux |ocaux, nous souhaitons développer des activités a fort inpact sociétal,
not amment avec une activité de formation de mécaniciens dédiée a la réparation et d entretien de
vél os » souligne Chantal Huneau, Directrice juridique de |’ association.

Acquis en juin 2024, |'actif a été valorisé en nobins d un an aprés la rénovation des parties
comunes et répond déja aux exigences du décret tertiaire 2030. Dans un marché |yonnais ou |es
transactions utilisateurs supérieures a 1 000 nt restent peu fréquentes, cette opération souligne
| "inmportance de Gerland conme quartier noteur pour |’économ e, porté par son hyper-connectivité et
sa proximté avec |la gare Part-Dieu en seulenent quatre arréts de métro.

L' i mreubl e dispose encore d une surface d environ 750 n* a conmmercialiser offrant des surfaces
flexibles dés 140 n? pour s’ adapter au marché et accueillir de futurs utilisateurs.

A e V"



Un marché lyonnais en recul mais qui présente des opportunités

Avec un take-up de 135 000 nt a fin septenbre 2025, soit un recul de prés de 20%par rapport au 3T 2024,
|"atterrissage de |la demande placée a fin d année sera équivalent a celle de 2012, soit un retour en
arriére de prées de 12 ans !

Le marché, historiquenent porté par les petites et noyennes surfaces avec prés de 4 transactions sur 5
qui portent sur des surfaces inférieures a 500 n?, souffre de |a quasi-disparition des grands nouvenents
avec seul enent deux signatures de plus de 10 000 n? au cours des 3 derni éres années.

« Dans un nonde de |’'investissenent en berne avec seulement 90 nmE€ investis au S1 2025, nous sommes
convai ncus d un marché d opportunités, notamment sur |es secteurs intramuros conmme Part-Dieu ou Gerland,
offrant des perspectives a ce jour inexistantes aupres des utilisateurs tant sur la divisibilité, les
prix ou encore sur la qualité environnenmentale » souligne Antoine Fossati, Executive Director de Mta
Capital (bureau de Lyon).

Parties prenantes :

Brokers : Thomas Broquet (ON AIR), Savills France (LADAPT)
Notaire : Laurent de Labrouhe (Agi &Associ és).

Source : Etude Savills France - septenbre 2025.

A propos de Mata Capital

Mata Capital est un investisseur spécialisé dans le private equity imobilier, fondé en octobre 2015 et
détenu par |’ équi pe de nanagenent. L’entreprise a dével oppé une pl at ef ornme paneur opéenne avec des équi pes
situées a Paris, Lyon et Hanbourg, opérant principal ement en France et en Al enagne.

Mata Capital gere prés de 2,4 milliards d euros d actifs dans les principales classes d actifs
imobiliers : bureau, commerce, résidentiel, industriel et hotellerie. Ses stratégies d investissenent
s’inscrivent dans des profils de risque core plus et value-added, avec une vision long terne orientée
vers |la création de val eur.

L' organi sation repose sur quatre lignes d activité : gestion de fonds, gestion d actifs inmobiliers,
relations investisseurs et opérations, soutenues par une équipe d environ 70 professionnels. Mata Capital
conpte plus de 30 investisseurs institutionnels et 1 500 investisseurs privés, formant une base
d’ investisseurs diversifiée et stable.

Ses principaux atouts résident dans une capacité d anticipation, une gestion active et une expertise
i mobi l'i ére reconnue.

En associant discipline financiére et innovation technologique, Mita Capital s’ appuie sur une équipe
dédi ée et orientée vers les solutions technol ogi ques pour renforcer la prise de décision, anticiper les
cycles de narché et optinmiser la gestion opérationnelle. Sa mssion est de proposer a ses investisseurs
des solutions d'investissenent robustes, transparentes et responsabl es.
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